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Jak zmienia się rynek 
mieszkaniowy?



Średnia cena lokali mieszkalnych sprzedanych 
w ramach transakcji rynkowych (w zł)
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Średnia cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych 
w ramach transakcji rynkowych (w zł)
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Średnia cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych 
w ramach transakcji rynkowych dla 6 miast (w zł)
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Średnia cena 1 m2 mieszkania dla 7 miast 
- rynek pierwotny
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Źródło: Baza cen nieruchomości mieszkaniowych BaRN | NBP
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Dane dla 7 miast: Warszawa, Gdańsk, Gdynia, Kraków, Łódź, Poznań, Wrocław 



Średnia cena 1 m2 mieszkania dla 7 miast 
- rynek wtórny
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Źródło: Baza cen nieruchomości mieszkaniowych BaRN | NBP
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Ceny ofertowe Ceny transakcyjne

Dane dla 7 miast: Warszawa, Gdańsk, Gdynia, Kraków, Łódź, Poznań, Wrocław 
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych 
w ramach transakcji rynkowych (w zł) - rynek pierwotny
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Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych 
w ramach transakcji rynkowych (w zł) - rynek wtórny
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Mieszkania oddane do użytkowania
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Inflacja

EKONOMICZNY UNIWERSYTET DZIECIĘCY WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL

Źródło: NBP



Stopy procentowe
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Trendy na rynku mieszkaniowym

» Stabilizacja rynku i umiarkowana dynamika cen

» Obudowa popytu kredytowego

» Wzrost znaczenia sektora najmu instytucjonalnego 

» Rosnąca przewaga jakości nad skalą

» ESG i efektywność energetyczna jako nowy standard rynkowy

» Postępująca segmentacja popytu wynikająca ze zmian demograficznych

» Rosnące znaczenie mikro-lokalizacji

» Utrzymująca się presja kosztowa po stronie podaży

» Rosnący wpływ stylu życia na decyzja mieszkaniowe
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Ile metrów mieszkania 
kupimy za przeciętne 

wynagrodzenie?



Dostępność mieszkań (w 1 m2) za przeciętne 
wynagrodzenie (brutto) - rynek pierwotny
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Dostępność mieszkań (w 1 m2) za przeciętne 
wynagrodzenie (brutto) - rynek wtórny
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Czy jawność cen zmieni 
rynek nieruchomości?



Transparentność rynku

UWOLNIENIE DANYCH Z REJESTRU CEN 

NIERUCHOMOŚCI  [od lutego 2026]

▪ Na mocy nowelizacji ustawy - Prawo geodezyjne 

i kartograficzne - dostęp do danych z Rejestru 

Cen Nieruchomości jest bezpłatny. 

▪ RCN to publiczny rejestr zawierający dane o 

transakcjach na rynku nieruchomości, 

opracowany na podstawie aktów notarialnych.

▪ Dane są agregowane i publikowane m.in. w 

serwisie Geoportal prowadzonym przez GUGiK.

JAWNOŚĆ CEN OFERTOWYCH NA RYNKU 

PIERWOTNYM [od lipca/września 2025]

▪ Na mocy nowelizacji ustawy deweloperskiej -

tzw. ustawy o jawności cen - deweloperzy są 

zobowiązani do publicznego ujawniania cen 

ofertowych mieszkań i domów oraz historii ich 

zmian.

▪ Dane te są udostępniane zarówno na stronach 

internetowych inwestycji, jak i w centralnym 

rejestrze państwowym (dane.gov.pl).
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Zmiany mają na celu zwiększenie przejrzystości rynku mieszkaniowego, poprawienie dostępu do wiarygodnych 
danych cenowych i ograniczenie asymetrii informacji między sprzedającymi a kupującymi.



Źródło: Rejestr Cen Nieruchomości (geoportal.gov.pl)
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Co dalej z rynkiem 
mieszkaniowym?



Nowe regulacje i ich wpływ na rynek

▪ Jawność cen i dostęp do danych transakcyjnych

(publikacja cen, większa porównywalność ofert, wzrost transparentności rynku)

▪ Nowe wymogi techniczne i środowiskowe dla budynków

(miejsca doraźnego schronienia, efektywność energetyczna, zeroemisyjność)

▪ Reforma planowania przestrzennego

(plany ogólne, nowe zasady WZ, większa selekcja gruntów inwestycyjnych)

▪ Regulacja najmu krótkoterminowego 

(obowiązkowa rejestracja obiektów, gromadzenie danych o najmie, większa formalizacja 

segmentu)
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