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Jak zmienia sie rynek
mieszkaniowy?
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Srednia cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych
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Dane dla 6 miast: Warszawa, Gdansk, Krakéw, tédz, Poznann, Wroctaw
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Srednia cena 1 m2 mieszkania dla 7 miast
- rynek pierwotny
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Dane dla 7 miast: Warszawa, Gdansk, Gdynia, Krakéw, £tédz, Poznan, Wroctaw
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Srednia cena 1 m2 mieszkania dla 7 miast
- rynek wtorny
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Dane dla 7 miast: Warszawa, Gdansk, Gdynia, Krakéw, £tédz, Poznan, Wroctaw
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Legenda

RYNEK NIERUCHOMOSCI = RYNKOWA
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH ~ S$rednia
cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych w
ramach transakgcji rynkowych = ogétem,
ogoétem. Rok — 2024

13738-19 849

10325-13738

7806 — 10 325

6403 - 7806

5362 - 6403

4304 - 5362

3044 - 4304

Brak danych

Zrodto: Portal Geostatystyczny | GUS



Legenda

RYNEK NIERUCHOMOSCI = RYNKOWA
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH ~ Srednia
cena za 1 m2 lokali mieszkalnych sprzedanych w
ramach transakcji rynkowych = ogétem,
ogétem. Rok — 2010

8544 - 9968

7120 - 8544

5696 — 7120

4272 - 5696

2848 - 4272

1424 - 2848

0-1424

Brak danych

Zrodto: Portal Geostatystyczny | GUS
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Inflacja :
S
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Podstawowe stopy procentowe NBP na koniec miesiaca
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Trendy na rynku mieszkaniowym :
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» Stabilizacja rynku i umiarkowana dynamika cen

))  Obudowa popytu kredytowego

)) Wazrost znaczenia sektora najmu instytucjonalnego

» Rosngca przewaga jakosci nad skalg

) ESGi efektywnos¢ energetyczna jako nowy standard rynkowy

» Postepujaca segmentacja popytu wynikajaca ze zmian demograficznych
» Rosnace znaczenie mikro-lokalizacji

» Utrzymujaca sie presja kosztowa po stronie podazy

)  Rosnacy wplyw stylu zycia na decyzja mieszkaniowe
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lle metrow mieszkania
kupimy za przecietne
wyhnagrodzenie?
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Czy jawnosc¢ cen zmieni
rynek nieruchomosci?
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UWOLNIENIE DANYCH Z REJESTRU CEN JAWNOSC CEN OFERTOWYCH NA RYNKU

NIERUCHOMOSCI [od lutego 2026] PIERWOTNYM [od lipca/wrzesnia 2025]

= Na mocy nowelizacji ustawy - Prawo geodezyjne = Na mocy nowelizacji ustawy deweloperskiej -
i kartograficzne - dostep do danych z Rejestru tzw. ustawy o jawnosci cen - deweloperzy sg
Cen Nieruchomosci jest bezptatny. zobowigzani do publicznego ujawniania cen

ofertowych mieszkan i domoéw oraz historii ich
= RCN to publiczny rejestr zawierajgcy dane o

transakcjach na rynku nieruchomosci,
opracowany na podstawie aktéw notarialnych. = Dane te sg udostepniane zaréwno na stronach

zmian.

internetowych inwestycji, jak i w centralnym

= Dane sg agregowane i publikowane m.in. w rejestrze panstwowym (dane.gov.pl).

serwisie Geoportal prowadzonym przez GUGIK.

Zmiany maj3 na celu zwiekszenie przejrzystosci rynku mieszkaniowego, poprawienie dostepu do wiarygodnych
danych cenowych i ograniczenie asymetrii informacji miedzy sprzedajacymi a kupujgcymi.
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Wykres cen

Warstwa

(] uzbrojenie terenu (WMS) [_] Adresy PRG (WMS)
|Lokale V|

Zakres czasu

6.12.2024 — 25.03.2026
Promien analizy:
1000 m

—
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Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (geoportal.gov.pl)



Transakcje

(] Grupujwg transakcji (drzewo)

O00000goo0oooo0ooogoyg

Data ¥

5.05.2025

30.04.2025

30.04.2025

30.04.2025

29.04.2025

29.04.2025

29.04.2025

24042025

24.04.2025

24042025

24042025

24.04.2025

22042025

18.04.2025

17.04.2025

17.04£.2025

Cena (PLN)

500 000
1781685
595000
468 000
954 000
976 000
828 000
1115000
689100
674900
550000
767 600
1300000
530000
490000

1800000

Widoczne kolumny

Pow. (m2)

70
69,9
499
26,4
386
394
875
74,5
547
544
497
1046
577
28,2
L85

854

Rodzaj transakcji

wolny rynek

wolny rynek

wolny rynek

wolny rynek

wolny rynek

wolny rynek

sprzedaz przetargowa
wolny rynek

sprzedaz z bonifikatg
sprzedaz z bonifikatg
wolny rynek

sprzedaz przetargowa
wolny rynek

wolny rynek

wolny rynek

wolny rynek

Rodzaj rynku

rynek wtorny
rynek pierwotny
rynek wtorny
rynek wtorny
rynek wtorny
rynek wtorny
rynek pierwotny
rynek wtorny
rynek pierwotny
rynek pierwotny
rynek wtorny
rynek pierwotny
rynek wtorny
rynek wtorny
rynek wtorny

rynek wtorny

465 rekordéw (z pamiegci) dla warstwy "lokale”, z czego 465 ma ceng transakcyjna.
W tabeli: 333 / 333 (po filtrach ogdlnych: 333)

Eksport CSV  Eksport XLSX

Rodzaj nieruchomosci

nieruchomose lokalowa
nieruchomosé lokalowa
nieruchomos¢ lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomosé lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomos¢ lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomosé lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomose lokalowa
nieruchomosé lokalowa
nieruchomose lokalowa

nieruchomose lokalowa

Rodzaj prawa

wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnoscé lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosce lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym
wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym

wiasnosc lokalu z prawem zwigzanym

Funkcja lokalu

mieszkalna
migszkalna
migszkalna
mieszkalna
migszkalna
mieszkalna
mieszkalna
mieszkalna
migszkalna
mieszkalna
migszkalna
mieszkalna
mieszkalna
migszkalna
mieszkalna

mieszkalna

Liczbaizb “*

3

3

v

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (geoportal.gov.pl)



Co dalej z rynkiem
mieszkaniowym?
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N
aa!z(\‘

3,

EUD"

Jawnosc cen i dostep do danych transakcyjnych
(publikacja cen, wieksza porownywalnos¢ ofert, wzrost transparentnosci rynku)

* Nowe wymogi techniczne i Srodowiskowe dla budynkow
(miejsca doraznego schronienia, efektywnosc energetyczna, zeroemisyjnosc)

Reforma planowania przestrzennego
(plany ogdine, nowe zasady WZ, wieksza selekcja gruntdow inwestycyjnych)

Regulacja najmu krétkoterminowego
(obowiqgzkowa rejestracja obiektow, gromadzenie danych o najmie, wieksza formalizacja
segmentu)

EKONOMICZNY UNIWERSYTET DZIECIECY WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL




